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WoHNEN WO NATUR BEGINNT

Im idyllischen Wohlenschwil entsteht auf der noch un-
bebauten Parzelle am Floraweg die Wohntberbauung
FloraPark. Zwei Mehrfamilienhauser mit insgesamt elf
Eigentumswohnungen mit einem modernen Wohnkon-
zept fir Menschen, die Ruhe, Qualitat und Naturnahe
schatzen. Unterhalb des Wohlenschwiler Waldes und
unweit der Reuss verbindet die Uberbauung naturna-
hes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an
die umliegenden Stadte Baden, Lenzburg und Zurich.

Inspiriert von der heimischen Pflanzenwelt bekommt
jede Wohnung den Namen einer einheimischen Wie-
senblume — ein Symbol fur Einzigartigkeit, Naturnahe
und Vielfalt des Lebens. So erhalt jede Einheit ihre
eigene Identitat und spiegelt die harmonische Ver-
bindung zur Umgebung.

FlovaParlk

Standortvorteile im Uberblick

e Ruhige Hanglage

e Familidres Wohnquartier

e 5 Min. vom Autobahnanschluss Magenwil entfernt

e Alle Einrichtungen fir den taglichen Bedarf im nahen
Dorf vorhanden, Distanzen ca. 500 m

e Familienfreundliches Wohlenschwil mit Spielplatzen
und Schule

e Unmittelbar an Zonengrenze zur Landwirtschaft

e Erlebnishof «Nueltschehof»

e Naturschutzgebiet «Eichtelsweiher»

e Spazierwege am Reussufer

Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort von der vorteilhaften
Lage.




Niieltschehof




WOHLENSCHWIL IN ZAHLEN

Bevolkerung
1899 Einwohner per 31.12.2025

Gemeindeflache
439 ha Gemeindeflache
155 ha Wald, 212 ha Landwirtschaft

Hoéhenlage
374 m Hohe Gber Meer

Gemeindesteuerfuss 2026
116%

INFRASTRUKTUR

Wohntberbauung FloraPark
Bus Zentrum / MUhlematten
Kath. Kirche / Alte Kirche
Volg

Primarschule / Kindergarten
Gemeinde

Autobahnanschluss Magenwil

Distanzen

500 m /400 m

500 m /400 m

500 m

550 m

550 m

3.9 km




UBer WOHLENSCHWIL

Wohlenschwil mit knapp 1900 Einwohner liegt
im Reusstal und gehort zum Bezirk Baden. Die
heutige Gemeinde entstand 1906 durch den
Zusammenschluss von Wohlenschwil und Bu-
blikon.

Die Gemeinde ist nicht nur geschichtlich ge-
pragt - sie war Schauplatz der Entscheidungs-
schlacht im Schweizer Bauernkrieg von 1653
- sondern Uberzeugt auch durch die landliche
Ruhe sowie den schnell erreichbaren Autobahn-
zubringer in Lenzburg und Magenwil. Die un-
mittelbare Nahe zu Lenzburg, Baden und Zirich
bietet eine ausgezeichnete Ausgangslage fur
Pendler, die eine naturnahe Wohnlage bevor-
zugen. Die lang gezogene Gemeindeflache liegt
nordlich am Ufer der Reuss und l&adt mit zahl-
reichen Spazier- und Velowegen zur Erholung
direkt vor der Haustur ein.

Ein kultureller Treffpunkt ist die Alte Kirche,
in der regelmassig diverse Veranstaltungen
stattfinden. Das Restaurant Muhli - Mah-
ligade Uberzeugt mit frischer, regionaler
Kuche und einer gemutlichen Atmospha-
re in einem ehemaligen Muhlengebaude.
Kindergarten, Primar-, Real- und Sekundarschu-
le befinden sich in der Gemeinde. Die Bezirks-
schule liegt im nahegelegenen Mellingen.

Ein besonderes Highlight der Region ist der «NU-
eltschehof», der fir seine innovative und nach-
haltige Landwirtschaft bekannt ist und 2025
zum «Aargauer Lieblingshof» gewahlt wurde.
Der Hofladen bietet frische, regionale Produkte
direkt vom Landwirt und macht den Hof gleich-
zeitig zu einem lebendigen Treffpunkt, an dem
Besucher die Landwirtschaft hautnah erleben
kdnnen.

NUeltschehof

Restaurant Muhli - Muhligade

Stiftung Alte Kirche




DISTANZEN

Distanzen km
Lenzburg 8
Baden 10
Brugg 1M
Aarau 21
Zurich HB 34

ZH Flughafen 39

PW

13 Min.
19 Min.
16 Min.
23 Min.
33 Min.
32 Min.

OV ab Bushaltestelle Mithlematten
27 Min.
24 Min.
38 Min.
36 Min.
38 Min.
60 Min.

Richtung Autobahnzubringer >
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VISUALISIERUNG VWOHNUBERBAUUNG FLORAPARK
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Haus A - FLORAWEG 16

Baustart Q4/2026, Bezugstermin Q1/2028

Whg Zimmer Ebene Ausrichtung NWF* m? Keller m? Balkon/Loggia/Sitzplatz m?
A 001 Géanseblimchen 5.5-Zimmer EO Stdost 138 8 12%*% + 14 (12%%)
A 002 Flockenblume 4.5-Zimmer EO Studwest 117 8 29 (12*%)
A 101 Rotklee 5.5-Zimmer E1 Stdost 138 8 12 (10%*%) 4+ 12**
A 102 Mohnblume 4.5-Zimmer E1 Stdwest 117 8 12 (8**)
A 201 Acker-Glockenblume  3.5-Zimmer E2 Sudost 109 8 7% + 13 (11%%)
A 202 Hahnenfuss 2.5-Zimmer E2 Studwest 89 6 11%*

Alle Angaben kénnen sich mit Fortschritt der Planungstiefe noch leicht verandern

* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innenwéande, exklusiv Aussenwénde. Flache unter Dachschragen bis Raumhohe 1.1 m

** (Jberdachte Balkon-/Sitzplatzfliche




Haus B - FLorawEG 18

Baustart Q4/2026, Bezugstermin Q1/2028

Whg Zimmer Ebene Ausrichtung NWF* m? Keller m? Balkon/Sitzplatz m?
B 201 Lowenzahn 6.5-Zimmer E1+2 Nordost 184 11 (in Whg E 1) 16 (12%%)
B 202 Vergissmeinnicht 6.5-Zimmer E1+2 Nordwest 184 11 (in Whg E 1) 12%*
B 301 Storchenschnabel 3.5-Zimmer E3 Nordost 102 9 12%*
B 302 Arnika 3.5-Zimmer E3 Nordwest 81 9 12%*
B 401 Kornblume 4.5-Zimmer E4 West/Ost 152 13 2x13(117%%)
Dispo 1 - EO - - 11 -
Dispo 2 - EO - - 10 -

Alle Angaben koénnen sich mit Fortschritt der Planungstiefe noch leicht verandern

* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innenwéande (Whg B 201 / B 202 inklusiv Waschkiiche, Keller und 1x Treppenfléche, Whg B 401 inklusiv Treppenflédche), exklusiv Aussenwénde.
Flache unter Dachschragen bis Raumhdhe 1.1 m

** (Jberdachte Balkon-/Sitzplatzflache
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FAssADENANSICHT HAus B NORDOST & SUDOST
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FAassADENANSICHT HAus B NORDWEST & SUDWEST
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WoHNziIMMER A 001 GANSEBLUMCHEN




A 001 GANSEBLUMCHEN

5.5-Zimmer - Ebene 0

NWEF* 138 m?
Balkon / Sitzplatz 12 m?**, 14 m? (12m?**)
Garten 37.5m?
Keller 8 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Anzahl Nasszellen 2

* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innen-
wande, exklusiv Aussenwéande

** Uberdachte Balkon-/Sitzplatzflache

BAD/W
5m

ZIMMER 3
14 m?

ZIMMER 1 ZIMMER 2
13 m? 13 m?
Buro/Spielen
13 m?
=T
WHG A 001 ENTREE
14 m?
5 i
KOCHEN i
- KocHE OO0
0o —
00 WOHNEN/ESSEN
40.5 m? =
DU/WC -
5.5m?
|
|
|
HTC/REDUIT
5.5 m?
‘ SITZPLAT,
‘ 14.Tm2 (12 mT*) ‘ D

BALKON

[ 12my*

GARTEN
37.5 m? (exkl. Sitzplatzflache)




A 002 FLOCKENBLUME

4.5-Zimmer - Ebene 0

| 7 m?

\ ZIMMER 3

‘ — BAD/WC 12 m?

6 m?
ZIMMER 2
16.5 m?

| KOCHEN ENTREE

| 8.5m 5 5 m? WHG A002

| ‘ 00 ‘ ‘

2 ~ 3¢ 0 —
NWEF* 117 m / \\7
2 2 2% % 7
Sitzplatz 29 m? (12 m?**) // f WOHNEN/ESSEN
Garten 96 m? // / } e TE/REDUH
2 / D =M
Keller | 8m /L \/// \ HINEN
Anzahl Zimmer 4.5 -~
Anzahl Nasszellen 2 (T
* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innen- | -
wande, exklusiv Aussenwande } | T ‘ ZIMMER 1
. 12 m?
** Uberdachte Balkon-/Sitzplatzflache GARTEN | ‘ ‘
N 96 m? (exkl. Sitzplatzflache) ‘ ‘ ‘ 5|TZPLAIZ ‘ ‘
’—\—,—‘ @ 28.5 m? (12m?**)
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