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Im idyllischen Wohlenschwil entsteht auf der noch un-

bebauten Parzelle am Floraweg die Wohnüberbauung 

FloraPark. Zwei Mehrfamilienhäuser mit insgesamt elf 

Eigentumswohnungen mit einem modernen Wohnkon-

zept für Menschen, die Ruhe, Qualität und Naturnähe 

schätzen. Unterhalb des Wohlenschwiler Waldes und 

unweit der Reuss verbindet die Überbauung naturna-

hes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an 

die umliegenden Städte Baden, Lenzburg und Zürich. 

Inspiriert von der heimischen Pflanzenwelt bekommt 

jede Wohnung den Namen einer einheimischen Wie-

senblume – ein Symbol für Einzigartigkeit, Naturnähe 

und Vielfalt des Lebens. So erhält jede Einheit ihre 

eigene Identität und spiegelt die harmonische Ver-

bindung zur Umgebung.

Standortvorteile im Überblick

Überzeugen Sie sich selbst vor Ort von der vorteilhaften 

Lage.

wohnEn wo natur bEginnt

• Ruhige Hanglage 

• Familiäres Wohnquartier

• 5 Min. vom Autobahnanschluss Mägenwil entfernt 

• Alle Einrichtungen für den täglichen Bedarf im nahen 

Dorf vorhanden, Distanzen ca. 500 m

• Familienfreundliches Wohlenschwil mit Spielplätzen 

und Schule 

• Unmittelbar an Zonengrenze zur Landwirtschaft

• Erlebnishof «Nüeltschehof»

• Naturschutzgebiet «Eichtelsweiher»

• Spazierwege am Reussufer



4

luftaufnahmE übEr wohlEnschwil

Bauplatz FloraPark

Wohlenschwil

Mellingen

Nüeltschehof

Richtung Autobahnzubringer 
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wohlEnschwil in ZahlEn

Bevölkerung

1899 Einwohner per 31.12.2025

Gemeindefläche

439 ha Gemeindefläche

155 ha Wald, 212 ha Landwirtschaft

Höhenlage 

374 m Höhe über Meer

Gemeindesteuerfuss 2026 

116%

infrastruktur
 
 

 Wohnüberbauung FloraPark

 Bus Zentrum / Mühlematten 500 m / 400 m 

 Kath. Kirche / Alte Kirche  500 m / 400 m

 Volg    500 m  

 Primarschule / Kindergarten 550 m

 Gemeinde   550 m

 Autobahnanschluss Mägenwil 3.9 km 

Distanzen

 Tägerig 

M
ellingen 

 

Bauplatz FloraPark

 Hägglingen 

Mägenwil, Lenzburg



6

Stiftung Alte Kirche

übEr wohlEnschwil

Nüeltschehof

Restaurant Mühli - Mühligade

Wohlenschwil mit knapp 1900 Einwohner liegt 

im Reusstal und gehört zum Bezirk Baden. Die 

heutige Gemeinde entstand 1906 durch den 

Zusammenschluss von Wohlenschwil und Bü-

blikon. 

Die Gemeinde ist nicht nur geschichtlich ge-

prägt - sie war Schauplatz der Entscheidungs-

schlacht im Schweizer Bauernkrieg von 1653 

- sondern überzeugt auch durch die ländliche 

Ruhe sowie den schnell erreichbaren Autobahn-

zubringer in Lenzburg und Mägenwil. Die un-

mittelbare Nähe zu Lenzburg, Baden und Zürich 

bietet eine ausgezeichnete Ausgangslage für 

Pendler, die eine naturnahe Wohnlage bevor-

zugen. Die lang gezogene Gemeindefläche liegt 

nördlich am Ufer der Reuss und lädt mit zahl-

reichen Spazier- und Velowegen zur Erholung 

direkt vor der Haustür ein.  

Ein kultureller Treffpunkt ist die Alte Kirche, 

in der regelmässig diverse Veranstaltungen 

stattfinden. Das Restaurant Mühli - Müh-

ligade überzeugt mit frischer, regionaler 

Küche und einer gemütlichen Atmosphä-

re in einem ehemaligen Mühlengebäude.  

Kindergarten, Primar-, Real- und Sekundarschu-

le befinden sich in der Gemeinde. Die Bezirks-

schule liegt im nahegelegenen Mellingen. 

Ein besonderes Highlight der Region ist der «Nü-

eltschehof», der für seine innovative und nach-

haltige Landwirtschaft bekannt ist und 2025 

zum «Aargauer Lieblingshof» gewählt wurde. 

Der Hofladen bietet frische, regionale Produkte 

direkt vom Landwirt und macht den Hof gleich-

zeitig zu einem lebendigen Treffpunkt, an dem 

Besucher die Landwirtschaft hautnah erleben 

können. 
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Aarau

Zürich 
●Lenzburg

●Brugg

DistanZEn

Distanzen km PW  ÖV ab Bushaltestelle Mühlematten

Lenzburg   8 13 Min.  27 Min. 

Baden  10 19 Min.  24 Min. 

Brugg  11 16 Min.  38 Min. 

Aarau  21 23 Min.  36 Min. 

Zürich HB 34 33 Min.  38 Min. 

ZH Flughafen  39 32 Min.  60 Min. 

Bauplatz FloraPark

Zürich 
Flughafen 

Richtung Autobahnzubringer 
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Haus B

Floraweg 18

Haus A

Floraweg 16

VisualisiErung wohnübErbauung floraPark
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Whg Zimmer Ebene Ausrichtung NWF* m² Keller m²        Balkon/Loggia/Sitzplatz m² 

  

A 001 Gänseblümchen 5.5-Zimmer E 0 Südost  138   8   12** + 14 (12**)

A 002 Flockenblume 4.5-Zimmer E 0  Südwest  117 8  29 (12**) 

A 101 Rotklee 5.5-Zimmer E 1  Südost 138  8  12 (10**) + 12**

A 102 Mohnblume 4.5-Zimmer E 1 Südwest 117 8   12 (8**)

A 201 Acker-Glockenblume 3.5-Zimmer E 2 Südost 109 8  7** + 13 (11**) 

A 202 Hahnenfuss 2.5-Zimmer E 2 Südwest 89  6  11**

haus a - florawEg 16

Baustart Q4/2026, Bezugstermin Q1/2028

* Nettowohnfläche = Wohnfläche inklusiv Innenwände, exklusiv Aussenwände. Fläche unter Dachschrägen bis Raumhöhe 1.1 m

** Überdachte Balkon-/Sitzplatzfläche

Alle Angaben können sich mit Fortschritt der Planungstiefe noch leicht verändern

Haus A

A 202

A 102

A 002

A 201

A 101

A 001
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Whg Zimmer Ebene Ausrichtung NWF* m² Keller m²        Balkon/Sitzplatz m² 

  

B 201 Löwenzahn 6.5-Zimmer E 1 + 2  Nordost  184  11 (in Whg E 1)  16 (12**)

B 202 Vergissmeinnicht 6.5-Zimmer E 1 + 2 Nordwest   184 11 (in Whg E 1) 12**

B 301 Storchenschnabel 3.5-Zimmer E 3 Nordost 102  9  12**

B 302 Arnika 3.5-Zimmer E 3 Nordwest 81 9   12**

B 401 Kornblume 4.5-Zimmer E 4 West/Ost 152 13  2 x 13 (11**)

Dispo 1 - E 0 - - 11  -

Dispo 2 - E 0 - - 10  -

haus b - florawEg 18

Baustart Q4/2026, Bezugstermin Q1/2028

* Nettowohnfläche = Wohnfläche inklusiv Innenwände (Whg B 201 / B 202 inklusiv Waschküche, Keller und 1x Treppenfläche, Whg B 401 inklusiv Treppenfläche), exklusiv Aussenwände. 

Fläche unter Dachschrägen bis Raumhöhe 1.1 m

** Überdachte Balkon-/Sitzplatzfläche

Alle Angaben können sich mit Fortschritt der Planungstiefe noch leicht verändern

Haus B

B 302

B 202

B 401

B 301

B 201
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Fassaden A

VERKAUF

1:250

A3

22-19

Parzelle 893
Floraweg 16 und 18, 5512 Wohlenschwil

NEUBAU 2 MFH FloraPark

ARCHITEKT/ BAULEITUNG: BAUHERR/ GRUNDEIGENTÜMER:

PLANNUMMER  INDEX

MASSSTAB

GEZEICHNET

PLANGRÖSSE

PROJEKTNUMMER

DATUM

PLANINHALT

PROJEKTStöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Telefon 056 664 45 00
info@derbaumanager.ch
www.derbaumanager.ch

TMO

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

m.ü.M. = Haus B, Ebene 0, OK fertig Boden Keller± 0.00 = 417.50

24.03.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Best First auf

Parzelle 551

Fassaden A

VERKAUF
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PLANNUMMER  INDEX

MASSSTAB

GEZEICHNET

PLANGRÖSSE

PROJEKTNUMMER

DATUM

PLANINHALT

PROJEKTStöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Telefon 056 664 45 00
info@derbaumanager.ch
www.derbaumanager.ch

TMO

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

m.ü.M. = Haus B, Ebene 0, OK fertig Boden Keller± 0.00 = 417.50

24.03.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Best First auf

Parzelle 551

A Ost

A Nord

fassaDEnansicht haus a norD & ost
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m.ü.M. = Haus B, Ebene 0, OK fertig Boden Keller± 0.00 = 417.50

24.03.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Best First auf

Parzelle 551

A West

A Süd

fassaDEnansicht haus a süD & wEst
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Fassaden B

VERKAUF

1:250

A3
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B Südost

fassaDEnansicht haus b norDost & süDost

B Nordost
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5634 Merenschwand

B Südwest

B Nordwest

fassaDEnansicht haus b norDwEst & süDwEst
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Umgebung

VERKAUF

1:250

KOFFERUNG

BETON THERMUR - ELEMENTE

DÄMMEINLAGELEICHTBAUWAND

MÖRTEL

VORFABR. ELEMENTE GKP - VORSATZSCHALE

HOLZPLATTEN

DÄMMUNGNATURSTEIN

BACKSTEIN  NICHT  TRAGEND

BACKSTEIN TRAGEND

KALKSANDSTEIN TRAGEND

LEGENDE

SÄMTLICHE MASSE SIND ROHMASSE UND 

SIND VOM UNTERNEHMER AUF DEM BAU UND 

IM PLAN AUF EIGENE VERANTWORTUNG ZU 

PRÜFEN. ALLFÄLLIGE UNSTIMMIGKEITEN SIND 

MIT DER BAULEITUNG ZU BEREINIGEN.

ALLGEMEINES

UNTERSICHT UNITEXDÄMMUNG

A3

22-19

Parzelle 893
Floraweg 16 und 18, 5512 Wohlenschwil

NEUBAU 2 MFH FloraPark

ARCHITEKT/ BAULEITUNG: BAUHERR/ GRUNDEIGENTÜMER:

PLANNUMMER  INDEX
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PROJEKTStöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Telefon 056 664 45 00
info@derbaumanager.ch
www.derbaumanager.ch

TMO

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

m.ü.M. = Haus B, Ebene 0, OK fertig Boden Keller± 0.00 = 417.50

25.03.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Ebene 0

Ebene 1

Ebene 2

Ebene 3

Ebene 4

Ebene 0

Ebene 1

Ebene 2

Ebene -1  EH

HAUS B

HAUS A

HAUS B

HAUS A

FLORAWEG

H
Ö

H
LE

S
TR

A
S

S
E

HÄGGLINGENSTRASSE

+/- 0.00

 TREPPENHAUS

 HAUS B - EBENE 1 

 +2.82= 420.32

 WOHNUNG

 HAUS B - EBENE 1 

 +2.80 = 420.30

 TREPPENHAUS

 HAUS A - E
BENE 1 

 +2.62 = 420.12

 WOHNEN

 HAUS A - E
BENE 1 

 +2.60 = 420.10

 WOHNEN

 HAUS A - E
BENE 1 

 +2.60 = 420.10

W
M

/

T
U

0.
9/

1.
0

1.8/0.8

0.8/0.5

1.6/0.5

0.8/0.5

1.8/0.8

1.6/0.5

1.68/0.9 1.68/0.9

0.9/1.0

1.
8/

0.
8

1.8/0.8

1.
8/

0.
8

1.4/0.5

0.8/0.5

W
M

/

T
U

1.0/0.5

1.
0/

0.
5

L

WM/

TU

Kabine:

140 / 110 cm

Türe:

 90 / 200 cm

Kabine:

140 / 110 cm

Türe:

 90 / 200 cm

N

0 2 6 104

Hägglingerstrasse

Floraweg

Höhlestrasse

109.35 m
2

39.83 m
2

umgEbung

CONTAINER

GRILLPLATZ

ZUFAHRT TG

B201

VERKAUF

1:100, 1:250

42.0 / 29.7

22-19

Parzelle 893
Floraweg 16 und 18, 5512 Wohlenschwil

NEUBAU 2 MFH FloraPark
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PROJEKTStöckli & Partner Baumanagement AG
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5634 Merenschwand

Telefon 056 664 45 00
info@derbaumanager.ch
www.derbaumanager.ch

TMO

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

m.ü.M. = Haus B, Ebene 0, OK fertig Boden Keller± 0.00 = 417.50

01.04.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

N

0 2 64

1:100

Ebene 1

1:100

Ebene 2

HAUS B

HAUS A

VELO BESUCHER HAUS A

SPIELPLATZ
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wohnZimmEr a 001 gänsEblümchEn
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A001
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19.03.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

N

0 2 64

1:1001:100

A001

VERKAUF
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N

0 2 64

1:1001:100

A001

VERKAUF

1:100, 1:250

A3

22-19
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N

0 2 64

1:1001:100

* Nettowohnfläche = Wohnfläche inklusiv Innen-

wände, exklusiv Aussenwände

** Überdachte Balkon-/Sitzplatzfläche

NWF*

Balkon / Sitzplatz

Garten

Keller

Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen

HTC/REDUIT
5.5 m²

KOCHEN
8.5  m²

138 m²

 12 m²**, 14 m² (12m²**)

37.5 m²

8 m²

5.5

2

a 001 gänsEblümchEn

WHG A 001 

ZIMMER 2
13 m²

WOHNEN/ESSEN
40.5 m²

ENTRÉE
14 m²

ZIMMER 3
14 m²

ZIMMER 1
13 m²

BAD/WC
5 m²

BALKON
12 m²**

Büro/Spielen
13 m²

DU/WC
5.5m²

SITZPLATZ
14.5 m² (12 m²**)

5.5-Zimmer – Ebene 0

GARTEN 
37.5 m² (exkl. Sitzplatzfläche)



18A001

VERKAUF

1:100, 1:250

A3

22-19

Parzelle 893
Floraweg 16 und 18, 5512 Wohlenschwil

NEUBAU 2 MFH FloraPark

ARCHITEKT/ BAULEITUNG: BAUHERR/ GRUNDEIGENTÜMER:

PLANNUMMER  INDEX

MASSSTAB

GEZEICHNET

PLANGRÖSSE

PROJEKTNUMMER

DATUM

PLANINHALT

PROJEKTStöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Telefon 056 664 45 00
info@derbaumanager.ch
www.derbaumanager.ch

TMO

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

m.ü.M. = Haus B, Ebene 0, OK fertig Boden Keller± 0.00 = 417.50

19.03.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

N

0 2 64

1:1001:100

A001

VERKAUF

1:100, 1:250

A3

22-19

Parzelle 893
Floraweg 16 und 18, 5512 Wohlenschwil

NEUBAU 2 MFH FloraPark

ARCHITEKT/ BAULEITUNG: BAUHERR/ GRUNDEIGENTÜMER:

PLANNUMMER  INDEX

MASSSTAB

GEZEICHNET

PLANGRÖSSE

PROJEKTNUMMER

DATUM

PLANINHALT

PROJEKTStöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Telefon 056 664 45 00
info@derbaumanager.ch
www.derbaumanager.ch

TMO

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

m.ü.M. = Haus B, Ebene 0, OK fertig Boden Keller± 0.00 = 417.50

19.03.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

N

0 2 64

1:1001:100

* Nettowohnfläche = Wohnfläche inklusiv Innen-

wände, exklusiv Aussenwände

** Überdachte Balkon-/Sitzplatzfläche

A002

VERKAUF

1:100, 1:250

A3

22-19

Parzelle 893
Floraweg 16 und 18, 5512 Wohlenschwil

NEUBAU 2 MFH FloraPark

ARCHITEKT/ BAULEITUNG: BAUHERR/ GRUNDEIGENTÜMER:

PLANNUMMER  INDEX

MASSSTAB

GEZEICHNET

PLANGRÖSSE

PROJEKTNUMMER

DATUM

PLANINHALT

PROJEKTStöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

Telefon 056 664 45 00
info@derbaumanager.ch
www.derbaumanager.ch

TMO

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

m.ü.M. = Haus B, Ebene 0, OK fertig Boden Keller± 0.00 = 417.50

19.03.2026

Stöckli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11
5634 Merenschwand

N

0 2 64

1:1001:100

NWF*

Sitzplatz 

Garten 

Keller

Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen

4.5-Zimmer – Ebene 0

a 002 flockEnblumE

117 m²

   29 m² (12 m²**) 

96 m²

  8 m²

4.5

2

WHG A002

KOCHEN
8.5 m²

DU/WC
7 m²

ZIMMER 2
16.5 m²

WOHNEN/ESSEN
38.5 m² HTC/REDUIT

 4.5 m²

ENTRÉE
5.5 m²

ZIMMER 3
12 m²

ZIMMER 1
12 m²

BAD/WC
6 m²

SITZPLATZ 
28.5 m² (12m²**)

GARTEN
96 m² (exkl. Sitzplatzfläche)
























































